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Een ruim en uniek familiehuis met alles wat je nodig hebt in de buurt

Waar zie je het nog, dat mensen meer dan vijftig jaar lang in één huis wonen? Dan moet het wel een hele fijne
woning zijn. Nou, dat gaat in ieder geval op voor de Beethovengaarde 17 in Oss. Daar woonden de ouders van
Marc, Paul en Jos namelijk tientallen jaren met heel veel plezier.

We schrijven het jaar 1971. In dit jaar kopen de ouders van Marc, Paul en Jos hun nieuwe huis: Beethovengaarde 17 in
Oss. “Toen was het nog niet eens gebouwd!”, zeggen de broers. Mede daardoor kon het huis helemaal naar eigen
wens ingedeeld worden. “Zo kregen we allemaal een eigen kamer, dat kon niet in het vorige huis. Wij sliepen met z'n
drietjes op de bovenste verdieping. Die werd omgedoopt tot ‘jongensflat’”

Gigantisch veel ruimte

Nu hebben we het alleen nog maar over de bovenste verdieping gehad. Beethovengaarde 17 heeft nog veel meer te
bieden. Het is een huis met gigantisch veel ruimte en dat komt mede door het unieke karakter van de woning. Het is
namelijk een splitlevel woning en daardoor heeft het maar liefst zeven slaapkamers verdeeld over zes verdiepingen
van het souterrain tot en met de ‘jongensflat’. “Het is een huis dat bij iedereen een bewonderende opmerking van
verrassing ontlokt”, zeggen de zoons.

Ideale ligging

De ouders van de drie mannen kochten het huis niet alleen maar vanwege de vele ruimte. Ook de ligging bleek
verleidelijk te zijn. De Beethovengaarde is een populaire straat omdat alles wat je nodig hebt in de buurt is. Zo heb je
verschillende supermarkten om de hoek, maar ook winkelcentra, scholen, sportclubs, treinstations en de binnenstad
liggen in de buurt. “Met de auto, die je hier makkelijk voor de deur kan parkeren, ben je daarnaast zo op de snelweg.
De ligging is wat dat betreft echt ideaal.”

Fijne buurt

Niet alleen de ligging is fijn, ook de buurt is dat volgens de drie mannen. Hun moeder kon de afgelopen jaren, en voor

die tijd eigenlijk ook al, op volop steun rekenen van de buurt. “Onze moeder is erg geholpen door een aantal van haar

buren. Samen met haar buurvrouw woonde ze vanaf de bouw van de huizen in 1972 het langst in haar straat. Nu is die
eer voor de buurvrouw.”

Trotse bewoners

Als eerste bewoners van de woning hebben hun ouders door de jaren heen het huis goed onderhouden. De woning is
geisoleerd, voor alle ramen (en deuren met ramen) zijn rolluiken geplaatst en het schilderwerk binnen en buiten heeft
jarenlang de aandacht gehad. “De afgelopen jaren is er minder geinvesteerd, maar verwaarloosd is het nddit geweest.
Daar was moeder te trots voor op haar huis.”

‘Je kan alle kanten op’

Nu is het aan de nieuwe bewoners om te investeren in dit huis, zodat de woning aan al hin wensen voldoet. De zoons
geven alvast advies. “Je kan alle kanten op. Je kunt ervoor kiezen bij enkele slaapkamers een muur door te breken,
waardoor je een grotere slaapkamer krijgt, dat kan zowel op de “jongensflat” als in het souterrain. Van de inpandige
garage zou je een kantoor of praktijkruimte kunnen maken. Daarnaast kun je het portiek betrekken bij de hal, in de
straat zijn hier voorbeelden van te zien. Verder is het platte dak uitermate geschikt voor zonnepanelen.” Wij denken
dat de nieuwe bewoners van dit huis hier mooi aan de slag kunnen, zodat zij net als onze ouders hier tientallen jaren
met heel veel plezier kunnen wonen.”

Feiten en cijfers:

- Geschakelde split-level woning uit 1972

- Woning met 6 woonlagen geeft veel ruimte met een speels effect
- Nette keuken met inbouwapparatuur

Evelien Ploegmakers Makelaardij Va St go e d p ro ‘-J

Leygraaf 38

5345 SN, 0SS

Tel: 06-22197590 | funda |
E-mail: info@evelienploegmakers.nl

www.evelienploegmakers.nl



EVELIEN
PLOEGMAKERS
MAKELAARDL

- Voorzien van vier slaapkamers

- Souterain met drie kamers

- Drie balkons

- Toilet 2 jaar geleden vernieuwd

- Elektrische rolluiken

- Woning grotendeels voorzien van dubbel glas

- Spouwmuur nageisoleerd in de jaren ‘80

- Glaswol geisoleerd en in jaren ‘90 plat dak vervangen
- Inpandige garage en 3 bergingen

- Tuin met privacy en tuinhuis gelegen op het noordoosten
- Parkeergelegenheid op eigen terrein

- Inpandige garage

- Fijne locatie dichtbij voorzieningen en uitvalswegen

- Woonoppervlakte: 170 m?

- Inhoud: 680 m3

- Perceel: 203 m?

Aanvaarding in overleg
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Beethovengaarde 17
5344 CB 0SS
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: €435.000,00

: Woonhuis

: Geschakelde woning

: 10 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 680 m3

: 203 m?

: 170 m?

: Eengezinswoning

: 1972

: Aan park, aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 72 m?

: Inpandig 23 m? (777 bij 292 cm)

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Grotendeels dubbelglas

Rolluiken, Buitenzonwering

: Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2007, eigendom)

Zapolski Oss

KORTFOORT

Fletcher
Hotel-Restaurant.Oss

.Aq’\(\ge\
Map data©2024 Google
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Plattegrond
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7.70 m

2.38 m 2.31m 2.61m

0

Wasruimte

2.86 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

—1.75m——

Overkapping

Entree

2.79m

2.92 m

—1.82m——

275m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

6.44 m

481 m —1.33 m—

Keuken/Eetkamer

7.24 m

275m 1.82m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

—182m—— —2.77m

Overloop

Woonkamer

Balkon

2.59m

——2.70m 483 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

7.83m

481 m 2.72m

226 m

Slaapkamer

3.05m

7.39m
—1.63m—

2.58m

3.00m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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4.83m

——1.81m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

272 m

2.96 m

223 m——0.59m 0.83 m

10.85 m:

——2.35m

—2.38m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O O X O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkasten X O O O
- kruipkelder X O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages O X O O
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen (Il O O X
- Jaloezieén O X O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- Rolluiken voor alle ramen X O O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander (Il O O X
Houtkachel (Il O O X
(Gas)kachels X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven O O O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O O
- Vriezer X O O O
- Koel-vriescombinatie (Il O O X
- Vaatwasser O O O X
- Quooker (Il (Il O X
- Koffiezetapparaat O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- Warmwater geiser X O O O
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein X O O O
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Warmwatergeiser

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Geiser badkamer
- Geiser keuken
Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

OXKXXONXKKXKXKX O OO0DOXRKXRNKXKOXKX

OXXOOXKKXORX

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Informatie voor de potentiéle koper

Bezichtiging
We nodigen je graag uit deze woning te komen bezichtigen. Bel of mail ons om een bezichtiging in te plannen.

Je reactie

Een woning bezichtigen is spannend. Voor jou, maar ook voor de verkoper. We stellen het daarom op prijs als je jouw
bevindingen uiterlijk een paar dagen na bezichtiging kenbaar maakt. Ook als je geen verdere interesse meer hebt in de
woning.

Onderzoeksplicht

Wij gaan ervan uit dat je, vddrdat je een bod uitbrengt op de woning, onderzoek hebt gedaan naar alle aspecten die -
in het algemeen en voor jou in het bijzonder - van belang zijn bij het nemen van je aankoopbeslissing. Daartoe
behoort minimaal het bestuderen van de informatie die wij je aanbieden, maar eventueel ook het inwinnen van
informatie bij de gemeente, bouwtechnische keuring (indien nog niet aanwezig) en een onderzoek naar je financiéle
mogelijkheden.

Uitbrengen van een bod

Bij een eventueel bod dien je de volgende zaken aan te geven:

- de datum van aanvaarding;

- de gewenste overname van roerende zaken;

- de ontbindende voorwaarden.

Let op: als bieder krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Je moet dat bij je bod
vermelden. Als je een ontbindende voorwaarde voor financiering op wenst te nemen, moet je bij het bod aangeven
tot welk bedrag een hypotheek benodigd is.

Bedenktijd

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 00.00 uur van de dag die volgt
op de dag waarop de tussen partijen opgemaakte getekende akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. De koop
is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd en door beide partijen is ondertekend. De koop van registergoederen
kan worden ingeschreven in de openbare registers en biedt bescherming tegen bijvoorbeeld beslag op het
registergoed in de toekomst. Bij de koop van een woning door een consument kan van het recht op inschrijving niet in
het nadeel van de koper worden afgeweken.

Waarborgsom/bankgarantie

Behoudens nadere afspraken zal in de koopakte worden opgenomen dat de koper na het tot stand komen van de
overeenkomst op korte termijn een waarborgsom zal storten op de rekening van de notaris van zijn keuze. De
waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom. Deze waarborgsom kan worden vervangen door een bankgarantie van
een Nederlandse bankinstelling.

Koopakte

Tenzij anders vermeld, zal de koopakte worden opgemaakt door Evelien Ploegmakers Makelaardij volgens de
modelkoopakte die is opgesteld door Vastgoedpro. De koopakte zal binnen vijf werkdagen door partijen worden
ondertekend, tenzij anders wordt afgesproken.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het materiaal bezit. Sinds 1
juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Woningen van voor die tijd kunnen
dus asbesthoudende materialen bevatten. Als je meer wil weten over asbest kun je de brochure: “Asbest in en om het
huis, de meest gestelde vragen” bestellen bij Distributiecentrum VROM, telefoonnummer 0900-8052.
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Verantwoording

De verstrekte gegevens in deze brochure zijn met zorg samengesteld, waarbij de grootst mogelijke nauwkeurigheid is
nagestreefd. Voor de juistheid van de verstrekte informatie, waarvoor wij in belangrijke mate afhankelijk zijn van
derden, aanvaarden wij noch de verkoper enige aansprakelijkheid. Deze bijlage is bedoeld om algemene informatie te
verstrekken. Als je na het lezen van deze bijlage nog vragen hebt of een toelichting wenst wend je dan tot de makelaar
met wie je de woning hebt bezichtigd. Die neemt graag de tijd voor je.

Contact met Evelien Ploegmakers Makelaardij

Wij hopen dat je na het lezen van deze brochure een goed beeld hebt gekregen van deze woning. Met deze brochure
hebben wij geprobeerd je zo veel mogelijk informatie over de woning te geven, zowel wat betreft de praktische zaken
als de sfeer.

De beste indruk van de woning krijg je natuurlijk tijdens een bezichtiging, wij maken hiervoor graag een afspraak. Je
kunt hiervoor contact met ons opnemen telefonisch of per mail. Ook voor meer informatie over hypotheekadvies,
aankoopbegeleiding, taxatie, bouwtechnische keuring en waardebepalingen kun je bij ons terecht.

Natuurlijk vind je ons ook online. Kijk voor het complete aanbod op onze website www.evelienploegmakers.nl. Volg
ons op Facebook en Instagram om op de hoogte te blijven van zaken die ons bezighouden en ontwikkelingen in ons
woningaanbod.

Groeten,
Evelien, Claudia, Karin, Vera en Pien
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