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Ruimte, comfort en ideaal gelegen: dit is dé gezinswoning die je zoekt

Een vrijstaande woning met een grote oprit, een flinke tuin en ook binnen veel ruimte. Welkom in de Verwerstraat
5 in Oss. Een woning met veel mogelijkheden. Welke dat allemaal zijn? Dat vertellen we je aan de hand van vijf
vragen.

Ten eerste ben ik benieuwd: waar ligt de Verwerstraat eigenlijk?

De straat ligt aan de westkant van Oss in de wijk Ussen, tegen de polder aan. Een ideale locatie. Aan de ene kant sta je
zo in het buitengebied, en aan de andere kant ben je binnen enkele minuten bij Winkelcentrum Ussen, basisscholen
en een voetbalvereniging. Alle voorzieningen die je nodig hebt zijn in de buurt. En wat ook heel fijn is, zeker als je
kinderen hebt, is dat deze straat alleen maar bestemmingsverkeer kent. Er kan dus lekker gespeeld worden op straat!

Maar wat nou als ik met de auto weg moet. Ben ik dan een beetje snel Oss uit?

Echt wel. Via de weg parallel aan de straat ga je in één rechte lijn naar de A59. Als je liever het openbaar vervoer pakt,
dan ben je met de fiets binnen enkele minuten op station Oss-West. Niet alleen ideaal voor jezelf, maar 66k voor
thuiswonende kinderen die studeren.

Over kinderen gesproken, is Verwerstraat 5 dan echt een gezinswoning?

Dat kun je wel stellen! Beneden heeft dit vrijstaande huis veel leefruimte met een zithoek met open haard en een
eetkamer. Dan is er ook nog een ruime woonkeuken. Boven heb je vier slaapkamers: drie op de eerste verdieping en
nog een op de tweede verdieping. Heb je niet zoveel slaapkamers nodig? Dan kun je hier natuurlijk ook nog een
werkkamer of speelkamer van maken.

Ik zie dat het huis in 1979 gebouwd is, is het wel goed onderhouden door de jaren heen?

Zeker weten. De huidige bewoners hebben er goed voor gezorgd. Zo hebben ze nieuwe aluminium kozijnen geplaatst,
alle binnendeuren vernieuwd en is er in 2022 nog een nieuwe cv-ketel geinstalleerd. Daar hoeft niemand zich dus
zorgen over te maken. Ook de badkamer is in 2017 nog helemaal aangepakt en heeft een gigantische inloopdouche.
Ideaal!

Zijn er verder nog positieve verrassingen?

Nou, deze woning heeft een prachtige tuin om van te genieten. De tuin loopt om heel het huis heen en heeft achter
nagenoeg geen inkijk, hierdoor heb je veel privacy. Ook is er een veranda, en zeg nou zelf: zie jij jezelf hier niet in de
zomer een heerlijk tuinfeest geven? Er is in ieder geval meer dan genoeg ruimte voor.

Feiten en cijfers:

- Vrijstaande woning uit 1979

- Woonkamer voorzien van openhaard

- Tuin rondom met veranda en alle privacy

- Inpandig bereikbare garage

- 3 slaapkamers op de eerste verdieping

- Moderne badkamer uit 2017 voorzien van inloopdouche, wastafelmeubel en toilet
- Vierde slaapkamer op de tweede verdieping

- Cv-ketel Intergas 2022

- Binnendeuren zijn vernieuwd

- Nieuwe aluminium kozijnen en HR++ glas

- Gelegen in een rustige, kindvriendelijke en groene woonwijk in Oss
- Woonoppervlakte: circa 188 m?

- Inhoud: circa 719 m3

- Perceel: 373 m?
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers

EVELIEN
PLOEGMAKERS
MAKELAARDL

: €600.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 719 m3

Perceel oppervlakte : 373 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 188 m?

Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1979

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin : Tuin rondom
Hoofdtuin Tuin rondom
Garage : Inpandig
Energielabel : C

Verwarming : C.V.-Ketel

Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Verwerstraat 5
5345 PB 0SS

Google

Evelien Ploegmakers Makelaardij

Leygraaf 38
5345 SN, 0SS

Tel: 06-22197590

Buitenzonwering
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)
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9.96 m

2.72m 2.88m 3.84m

‘ B 8 M e S
S sl i o i ]
2 Bijkeuken Lnsnna
o~
‘ =
[Te}
0
Overkgppin ©
Keuken
------
..... -
s B N  Ecccccbdennnn~
0
s - ——e
(S}
.
'
€ 4 Eetkamer
o] i
o |
§ 3 Entree
e N
1 |
[Te} "
8  tdbtbd
(32}
S
o
x
o
€
o
[}
o Woonkamer
299 m 6.96 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Evelien Ploegmakers Makelaardij Va St go e d p ro rJ

Leygraaf 38

5345 SN, 0SS

Tel: 06-22197590 | funda |
E-mail: info@evelienploegmakers.nl

www.evelienploegmakers.nl



EVELIEN
PLOEGMAKERS

MAKELAARDL

Plattegrond

9.94m

272m 2.88m

£
0
0
)
1,50 m
T
£
)
£ s Zolder
3 1 -
~
1,50 m
£
Slaapkamer %
€ £
<
()
o
T
£
o
N
1
£
Slaapkamer g
e}
€
g l Slaapkamer
™
€
Balkon ©
O
|| I
272m 299m 381m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Evelien Ploegmakers Makelaardij Va St go e d p ro r.J

Leygraaf 38

5345 SN, 0SS

Tel: 06-22197590
E-mail: info@evelienploegmakers.nl

www.evelienploegmakers.nl



Plattegrond

EVELIEN
PLOEGMAKERS
MAKELAARDL

T
£
D
&
o
1
€ 1,50 m
(4]
N
S
[(o]
S
o £
~
)
Te}
£
S
& 1,50 m

Evelien Ploegmakers Makelaardij
Leygraaf 38

5345 SN, 0SS

Tel: 06-22197590

E-mail: info@evelienploegmakers.nl
www.evelienploegmakers.nl

299m 381m

6.92 m

Berging

Slaapkamer

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

T
E
bs
!
£ E
8 =
© o
|
E
0
N
l

vastgoedpro 55



EVELIEN
PLOEGMAKERS
MAKELAARDL

Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

4 lampen (steen) aan de muur in de woonkamer,
verlaagde gedeelte. Hanglampen (4) boven
eettafel.

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Kasten op zolder

Kast in werkkamer en in ouderslaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vitrage in 2e slaapkamer gaat waarschijnlijk mee
(3 stuks)

Vouwgordijnen keuken

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Vloertegels benedenverdieping en op de
overloop 2e verdieping
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(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

O00K
Oo0o0ano
Oo0o0ano
XXKXO

Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- Schutters woonkamer X O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven (Il O O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O O
- Vriezer X O O O
- Koel-vriescombinatie (Il O O X
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O X O O
- Granieten(tafel past bij keukenblad) + 4 stoelen X O O O
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- nwt (Il O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder (Il X O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- Fontein (Il O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel (Il O O X
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
- Verwarmde spiegel

- Handdoekhouder (2)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
- Horren voor slaapkamerramen

- Hordeur bij schuifpuien en keukendeur

Blijft
achter

OXXXKXOXOX DO OO0OXNOOXKORK

OXKXKXXXOOR

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Waterslot op vaatwasser

Beveiligingscamera
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Beregeningsinstallatie (Gardena)

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

— Zonnewijzer, metalen reiger en gans van beto

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- nwv.t
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Informatie voor de potentiéle koper

Bezichtiging
We nodigen je graag uit deze woning te komen bezichtigen. Bel of mail ons om een bezichtiging in te plannen.

Je reactie

Een woning bezichtigen is spannend. Voor jou, maar ook voor de verkoper. We stellen het daarom op prijs als je jouw
bevindingen uiterlijk een paar dagen na bezichtiging kenbaar maakt. Ook als je geen verdere interesse meer hebt in de
woning.

Onderzoeksplicht

Wij gaan ervan uit dat je, vodrdat je een bod uitbrengt op de woning, onderzoek hebt gedaan naar alle aspecten die -
in het algemeen en voor jou in het bijzonder - van belang zijn bij het nemen van je aankoopbeslissing. Daartoe
behoort minimaal het bestuderen van de informatie die wij je aanbieden, maar eventueel ook het inwinnen van
informatie bij de gemeente, bouwtechnische keuring (indien nog niet aanwezig) en een onderzoek naar je financiéle
mogelijkheden.

Uitbrengen van een bod

Bij een eventueel bod dien je de volgende zaken aan te geven:

- de datum van aanvaarding;

- de gewenste overname van roerende zaken;

- de ontbindende voorwaarden.

Let op: als bieder krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Je moet dat bij je bod
vermelden. Als je een ontbindende voorwaarde voor financiering op wenst te nemen, moet je bij het bod aangeven
tot welk bedrag een hypotheek benodigd is.

Bedenktijd

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 00.00 uur van de dag die volgt
op de dag waarop de tussen partijen opgemaakte getekende akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. De koop
is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd en door beide partijen is ondertekend. De koop van registergoederen
kan worden ingeschreven in de openbare registers en biedt bescherming tegen bijvoorbeeld beslag op het
registergoed in de toekomst. Bij de koop van een woning door een consument kan van het recht op inschrijving niet in
het nadeel van de koper worden afgeweken.

Waarborgsom/bankgarantie

Behoudens nadere afspraken zal in de koopakte worden opgenomen dat de koper na het tot stand komen van de
overeenkomst op korte termijn een waarborgsom zal storten op de rekening van de notaris van zijn keuze. De
waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom. Deze waarborgsom kan worden vervangen door een bankgarantie van
een Nederlandse bankinstelling.

Koopakte

Tenzij anders vermeld, zal de koopakte worden opgemaakt door Evelien Ploegmakers Makelaardij volgens de
modelkoopakte die is opgesteld door Vastgoedpro. De koopakte zal binnen vijf werkdagen door partijen worden
ondertekend, tenzij anders wordt afgesproken.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het materiaal bezit. Sinds 1
juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Woningen van voor die tijd kunnen
dus asbesthoudende materialen bevatten. Als je meer wil weten over asbest kun je de brochure: “Asbest in en om het
huis, de meest gestelde vragen” bestellen bij Distributiecentrum VROM, telefoonnummer 0900-8052.
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Verantwoording

De verstrekte gegevens in deze brochure zijn met zorg samengesteld, waarbij de grootst mogelijke nauwkeurigheid is
nagestreefd. Voor de juistheid van de verstrekte informatie, waarvoor wij in belangrijke mate afhankelijk zijn van
derden, aanvaarden wij noch de verkoper enige aansprakelijkheid. Deze bijlage is bedoeld om algemene informatie te
verstrekken. Als je na het lezen van deze bijlage nog vragen hebt of een toelichting wenst wend je dan tot de makelaar
met wie je de woning hebt bezichtigd. Die neemt graag de tijd voor je.

Contact met Evelien Ploegmakers Makelaardij

Wij hopen dat je na het lezen van deze brochure een goed beeld hebt gekregen van deze woning. Met deze brochure
hebben wij geprobeerd je zo veel mogelijk informatie over de woning te geven, zowel wat betreft de praktische zaken
als de sfeer.

De beste indruk van de woning krijg je natuurlijk tijdens een bezichtiging, wij maken hiervoor graag een afspraak. Je
kunt hiervoor contact met ons opnemen telefonisch of per mail. Ook voor meer informatie over hypotheekadvies,
aankoopbegeleiding, taxatie, bouwtechnische keuring en waardebepalingen kun je bij ons terecht.

Natuurlijk vind je ons ook online. Kijk voor het complete aanbod op onze website www.evelienploegmakers.nl. Volg
ons op Facebook en Instagram om op de hoogte te blijven van zaken die ons bezighouden en ontwikkelingen in ons
woningaanbod.

Groeten,
Evelien, Claudia, Karin, Vera en Pien
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